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KIEM TOAN NHA NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tw do - Hanh phic

S6:I0/ITB-KTNN Ha N6i, ngaythdngAmam 2021

. THONG BAO KET QUA KIEM TOAN
TAI CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD3

Kinh gtri: .
- Chu tich HDQT Céng ty CP Pau tu va xay dung HUD3;
- Giam doc Coéng ty CP Pau tu va X4y dung HUD?3.

Thyc hién Quyét dinh sb 987/QD-KTNN ngay 26/5/2021 cta Téng Kiém
toan nha nude vé viée kiém to4n Bdo cdo tai chinh, c4c hoat dong lién quan dén
quén ly, str dung vdn, tai sén nha nudc nim 2020 cla Téng cong ty Pau tu phat
trién nha va do thi, T kiém toan sé 1 thudc Kiém todn nha nuée chuyén nganh V
d4 tién hanh kiém toan Bdo cdo tai chinh, c4c hoat dong lién quan dén quéan ly, st
dung v6n, tai san nha nudc nim 2020 cua Cong ty Cb phan Pu tu va xiy dung
HUD3 (viét tat Céng ty HUD3) tir ngay 02/6/2021 dén ngay 18/6/2021.

Cén ctt Bdo céo kiém toan ctia doan kiém toén d& dwoc phat hanh va két
qua kiém toén tai Bién ban kiém toan cta T8 kiém todn tai don vi. Kiém toan
nha nuée chuyén nganh V théng bao két lusn va kién nghi kiém toén déi véi
don vi nhu sau:

I. KET LUAN KIEM TOAN

Céc dénh gi4, nhan xét da dugc thé hién trong Bién ban kiém toén cia T
kiém toan duoc ky véi don vi ngay 18/06/2021. Sau day 1a két luan kiém toan
tai don vi nhu sau: _

1. X4c nhan vé tinh trung thuwe, hop ly ciia bao cao tai chinh

1.1. Két qua kiém to4n s6 liéu b4o cdo tai chinh

- Kiém toan bang can d6i k& toan tai ngay 31/12/2020

- Kiém to4n béo co két qua hoat dong kinh doanh ndm 2020

- Kiém to4n thurc hién nghia vu véi NSNN dén 31/12/2020

(Chi tiét Phu luc 05/HSKT-KTNN kém theo);

1.2. Y kién xac nhén vé tinh trung thuc, hop ly ciia bao cao tai chinh

Trach nhiém ciia don vi dwoc kiém toén: Léap va trinh bay trung thuec,
hop 1y béo cdo tai chinh ciia Céng ty HUD3 theo khuén khé v& 14p va trinh bay
béo cdo tai chinh duge 4p dung; thuc hién kiém soat ndi bd ma don vi xac dinh
la can thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh khéng c6 sai
sét trong yéu do gian 14n hodc nhim I4n.

Trach nhiém ciia T6 Kiém toan nha nwée: Puara v kién doc lap v& béo
céo tai chinh ndm 2020 ctia don vi dua trén két qua kiém toan tai don vi.
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Y kién ciia doan kiém toan: Ngoai trir sy anh hudng ctia nhiing gidi han
kiém toén (néu tai phin dAu cta bién ban kiém todn), xét trén céac khia canh trong
yéu, béo cdo tai chinh ciia don vi 14p sau khi didu chinh theo két qua kiém toén da
phéan 4nh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh ctia don vi tai thoi diém l4p béo
céo, phit hop v6i chudn muc ké toan, ché d6 ké toan 4p dung va quy dinh phap
luét c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh.

2. Vé chap hanh phap luit, chinh sich, ché dd tai chinh - ké tosn,
quan ly, sir dung tai chinh cong, tai sin cong

2.1. Panh gia chung

Coéng ty HUD3 co ban di quan 1y tai chinh theo Luat Doanh nghiép, Pidu
18 t6 chirc hoat dong va cAc quy ché ndi bd do don vi ban hanh; chinh sach, ché do
ké toén, hé théng chuén muc ké todn va céc théng tu huéng dan thuc hién chuén
muec ké toan. Céng ty quan 1y, sir dung v6n nha nuéc tai doanh nghiép bao toan
vén nha nuée diu tr vao doanh nghiép; du tu vao linh vuc nganh nghé chinh la
kinh doanh B4t déng san va x4y lép tudn thu theo quy dinh ctia phap luat va diéu
18, quy ché tai chinh ctia doanh nghiép va béo cdo Téng cong ty HUD xem xét,
phé duyét cac van dé thudc thdm quyén cia Téng cong ty HUD. Cong ty thuc
hién ché d6 quan ly, st dung va trich khiu hao TSCP co ban theo quy dinh ctia
phép ludt; xay dung, ban hanh, thuc hién Quy ché quan Iy no quy dinh rd trach
nhiém ctia tip thé, ca nhan trong viéc theo déi, thu hdi no; thuc hién theo d&i, déi
chiéu, x4c nhén, thanh toédn ng (déi v6i ng phai trd) co ban theo quy dinh; cac
khoén doanh thu, thu nhap khéc, chi phi hoat déng san xuét kinh doanh va phan
b6 chi phi tra trude dai han co ban duge quan ly, hach toan va theo déi theo quy
dinh. Céng ty quan ly va st dung dit giao thyuc hién cdc du 4n kinh doanh BDS
dam bdo cac quy dinh hién hanh vé Luat Dt dai va Luat Kinh doanh B4t dong
san; sir dung dat dting muc dich duoc duyét, thuc hién nghia vu vé tién st dung
dét, tién thué dit va tién sir dung dét phi néng nghiép ddy di. Cong ty di cha
dong thuc hién céng tac phong chdng tham nhiing theo céc quy dinh cda phap luét
va cac huéng dan cta Tdng cong ty HUD va t chiic cong tac thong tin tuyén
truyén, gido duc, x4y dung hoan thién vin ban vé Phong chéng tham nhiing. Chua
phat hién hanh vi tham nhiing qua két qua kiém toan.

2.2. Nhitng han ché, tdn tai

- Hach toan gid v6n hang ban dw 4n HUD Son Téy chua phi hop véi quy
dinh tai Diéu 89, Thdng tu 200/2014/TT-BTC v& nguyén tic hach toan gia vén
hang ban BPS va diém b khoan 1 Diéu 17 Théng tur sb 78/2014/TT-BTC ngay
18/6/2014 ctia Bo Tai chinh huéng din thi hanh Nghi dinh s6 218/2013/ND-CP
ngay 26/12/2013 cua Chinh pht quy dinh va huéng din thi hanh Luét thué
TNDN. Kiém todn nha nudc x4c dinh lai gia von Ity ké ctia Dy 4n dén thoi didm
31/12/2020 va diéu chinh giam 749 triéu ddng.
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- Tang thué TNDN phai ndp phét sinh trong nam 2020 s6 tién 308,2 tridu
ddng (duogc b trir véi sb thué TNDN phai thu nha nuéc), trong d6 ting theo két
qua kiém toén 14 129,8 triéu ddng, do ting thué TNDN phai ndp sb tién 104,9
triéu déng do xé4c dinh lai gid vén Dy 4n khu d6 thi HUD Son Tay va ting thué
TNDN phai ndp s tién 24,9 triéu ddng do phan bd lai cac khoan chi phi khéong
duogc trir theo cac loai hinh hoat d6ng kinh doanh.

- Hach toén tai san ¢ dinh d6i voi phan dién tich 947,1 m2 tai Toa nha
HUD3 Tower d cho thué thuong mai 1a chua phu hop véi Piéu 5, Piéu 6
Chuin muc ké toan sb 05 - Bét dong san ddu tu (Ban hanh va c6ng bd theo
Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 31/12/2003 cta Bo truéng Bo Tai
chinh). Sau kiém to4n, Kiém to4n nha nuéc phan loai lai tai san 12 B4t dong sén
dau tur theo ding quy dinh.

- No phai thu, phai tra: Mot sb khoan ng phai thu, no phai tra c6 ty 16 dbi
chiéu cong no con thp: Phdi thu vé cho vay ngdn han 0,34% (20 triéu dong/
5.894,4 triéu dong), phdi thu khic 50% (14.792,1 triéu dong/29.568,2 triéu
do”‘ng), khodn phdi tra nguoi bdn dat 63,98% (3.717 triéu do“ng/5.810 triéu
déng), khodn phdi tré ngdn han khdc dat 68,41% (34.130 triéu dong/49.892
triéu dong); con tdn dong cbng no phai thu tir viéc thuc hién cic Hop dong xay
lap cta céc nim trude va cac khoan tam mg qua nhiéu nim cta céc doi thi cong
voi gid tri 15.529,9 triéu déng, Cong ty HUD3 da trich du phong 8.956,3 triéu
_déng tlr cdc nim truéc (trong nim khong trich 14p bd sung) theo quy dinh tai
Théng tr s6 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 va Théng tu sb 48/2019/TT-
BTC ngay 08/08/2019 cta Bo Tai chinh.

- Hang t6n kho: Hoat dong xay 18p c6 gia tri ton dong tir nhitng nam trudc
14 46.649 triéu dong chua dugc thanh quyét toan dit didm véi cha du tu (cong
trinh Hé théng thoat nudc Bic Ninh: 15.980 tridu ddng do chu déu tur chua phé
duyét bu gia; céng trinh phan th6 nha cong vu co khi Quang Trung: 24.737 triéu
ddng, ha tAng cum khu cong nghiép Pdng Mai: 320 triéu ddng; cong trinh két
cdu va hoan thién hén hop tdoa nha HH1 Chuc Son: 5.612 triéu ddng di hoan
thanh ban giao dua vao st dung nhung chwa dugc chu dau tur quyét toan).

- PAu tr tai chinh dai han tir ndm 2007 vao Coéng ty CP Nikko khong cé
hiéu qua, Céng ty da thuc hién trich 14p du phong du tu tai chinh 1.297 triéu
dong tir nhitg nim trude. Theo Nghi Quyét ctia Dai hoi ddng cb doéng thuong
nién s6 01/NQ-DHCP ngay 30/3/2018, Céng ty da c6 chii truong thoai vén tai
cong ty nay nhung cho dén nay van chua thuc hién dugc do chua tim duoc déi tac
nhén chuyén nhuong.

- Céng ty HUD3 chua nép vé Téng coéng ty HUD tién cd tic dugc chia
nam 2019 véi sb tién 2.590 triéu ddng.

3. Vé tinh kinh té, hiéu lwc, hi€u qua
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Déanh gia thuc trang tai chinh, viéc bao toan va phat trién vén nha nuéc
theo ti€u chi, chi tiéu danh gia thuc trang hoat dong va tai chinh cia doanh
nghiép cu thé nhu sau:

- Céc chi tiéu danh gid quy md cua doanh ngh1ep (Téng tai sén, ngudn
vbn 262.835 triéu dong dat 68% so v6i nam trudc; vdn cht s6 hitu 151.172 triéu
d?)ng, dat 95% so v6i nam trudc; téng doanh thu, thu nhép 1a 122.273 triéu d@)ng
dat 25% so véi nim trude; loi nhudn 14 1.874 triéu dong dat 11% so véi nim
trugc). Cho théy quy mo cua doanh nghiép giam so v&i nam 2019, chi tiéu loi
nhuén giam nhiéu, nguyén nhan chu yeu do anh hudng cta dich bénh Covid-19.

- Chi tiu muc do bao toan vén (Gi4 tri tong tai san No phéi tra)/Vén
nha nuéc = 1,19 cho thay cong ty HUD3 bao toan dugc von.

II. KIEN NGHI ,

1. Poi véi Cong ty co phan Piu tr va xdy dung HUD3

1.1. Kién nghi d1eu chmh 56 ké toan va Béo cdo tai chinh nim 2020 theo
két qua kiém to4n.

1.2. Kién nghi v& xir Iy tai chinh

Tang thu thué TNDN ndp NSNN 129.778.145 ddng (Chi tiét Phu luc sé
02,027HSKT-KTNN)

1.3. Kién nghi chin chinh c6ng tac quéan 1y, tai chinh, ké todn

- Phan loai, dbi chiéu, x4c nhén cc khoan no phai thu, phai tra diy da va
thuc hién cac bién phéap thu hdi cac khoan no dén han va qué han, hach toan chi
phi, cac khoan phai ndp nha nudc theo quy dinh.

- Lam viéc véi cac chti ddu tu dé thuc hién quyét todn cac cong trinh x4y
14p ton dong.

- Tiép tuc thuc hién thodi vén dbi v6i khoan dAu tw tai chinh khong hiéu
qua theo ké hoach dugc duyét.

1.4. Chan chinh, rit kinh nghiém d6i vé6i tap thé, c4 nhan trong viéc: Piu
tu tai chinh dai han vao céc cong ty thua 15, chua tra hét cb tirc duge chia nim
2019 ddy du cho Téng cong ty HUD theo quy dinh; chua thuc hién mét sb thuc
hién kién nghi ctia KTNN nam 2019.

2. P6i véi Tong cong ty Piu tw phat trién nha va d6 thi

Dé nghi Tng cong ty Diu tur phat trién nha va d6 thi chi dao Cong ty cb
phin Pau tu va xdy dung HUD3 thuc hién nghiém tic, kip thoi cc kién nghi
ctia Kiém toan nha nudc theo Thong bdo nay va béo cdo két qua thuc hién vé
Tong cong ty Pau tur phét trién nha va d6 thi dé tdng hop béo cdo Kidm toan nha
nuéc chuyén nganh V dia chi dia chi 116 Nguyén Chanh, Ciu Gidy, Ha Noi
trude ngdy 31/5/2022. Trong Béo céo két qua thuc hién kién nghi kiém toan cén
néu rd: nhiing kién nghi d4 thuc hién; kién nghi dang thuc hién; kién nghi chua
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thuc hién (véi nhitng kién nghi da thye hién cdn ghi 8 tén bang chimg, phé 16
kém theo cdc chung ti, tai liéu,... dé chung minh, voi kién nghi dang thuc hién
va kién nghi chua thuc hién phai gidi thich vé Iy do). Khi don vi thuc hién céc
kién nghi ctia Kiém toén nha nuéc, ghi chép chimg tir theo huéng dan tai Phu
luc 01/HSKT-KTNN kém theo.

Théng béo nady gdm 05 trang, tir trang 01 dén trang 05 va cac phu luc sb
01, 02, 02%, 05/HSKT-KTNN la bd phén khong tach roi cia Théng bao nay./.

Noi nhin: /%— TL. TONG KIEM TOAN NHA NU OC
- Nhu trén; . [ AN

- Tong cong ty Pau tur phat trién
nha va db thi;

- Vu Ché d6 va KSCLKT;

- KTNN chuyén nganh V;

- Luu: VT, BKT.




Phu luc s6 01/HSKT-KTNN

HUGONG DAN GHI CHEP CHUNG TU THU'C HIEN KIEN NGHI KIEM
TOAN CUA KIEM TOAN NHA NUOC

1. D6i v6i kién nghi ting thu vé thué, phi, thu khic va cac khoan chi sai,... ndp
tai kho bac nha nuéc: Cac ching tir ndp tién vao kho bac nha nuéc noi don vi dugc
kiém toan giao dich (gidy ndp tién, Uy nhiém chi, gidy ngp tra kinh phi, Iénh chuyén
¢d,...), ngoai viéc ghi rd ndi dung kién nghi, sb tién cu thé theo quy dinh, con phai ghi
15 “Nép NSNN thuec hién theo kién nghi kiém todn ciia KTNN doz VOi nién do ngdn
sdch ndm 2021 tai Bdo cdo kiém todn phdt hanh theo Céng vin s6 /KTNN-TH
ngay thing  ndm 2021 tai.... va theo Céng vin s6 /KTNN-CNV ngay /
/2021 ciia Kiém todn nha nwéc givi Kho bac nha nuée ...” ddng thoi danh diu vao 6
KTNN trén gidy nop tién vao NSNN. Déi véi truong hop kién nghi co quan thué xir
phat, truy thu thué d6i v6i cac don vi: Quyét dinh xi phat, truy thu ciia co quan quan
Iy thué ghi 16 ndi dung * xu phat, truy thu theo kién nghi ciia KTNN nién do ngdn sdch
ndm 2021”; Gidy ndp tién vao Ngan sach nha nuéc ghi r&: “Nop tién xir phat, truy
thu theo kzen nghi cua KTNN nién do ngdn sach nam 2021

2. bbi véi kién nghi gidm thanh toan vdn dau tu XDCB, vbn su nghiép c6 tinh
chit dAu tw: Cac chimg tir (Quyét dinh phé duyét quyét todn; Hoé so thanh todn; Bién
bdn xdc nhdn cong no; Quyét dinh diéu chinh di todn; Hop dong diéu chinh;...) phai
ghi 18: “Gidm thanh todn s tién ... (50 tién cu thé) theo kién nghi ctia KINN nién dé
ngdn sdch ndm 2021 tai Bdo cdo kiém todn phdt hanh theo Céng vin 56
/KTNN-TH ngdy  thdng  ndam 2021 tqi.... va theo Céng vin sé /KTNN-
CNVngay / /2021 ciia Kiém todn nha neée giri Kho bac nhé nudéc”. Trudng hop
vi Iy do nao d6, chung tir khong ghi r6 ndi dung, don vi dugc kiém toan c6 trach
nhiém & nghi co quan c6 thAm quyén phé duyét quyet toan xac nhan (truong hop Dy
dn da quyét todn dy dn hoan thanh) hodc vin ban giai trinh c6 x4c nhan ciia chu dau
tu va bén nhén thiu (truong hO’p di dn chwa quyét todn).

3. P6i véi kién nghi giam du toan chi thudng xuyén: Cac quyet dinh (giao du
todn, gidm di todn,...) phai ghi 16 “Gidm dw todn s6 tién ..... (So tién cu thé) theo kién
nghi cia KTNN nién dé ngdn sdch nam 2021 tai Bdo cdo kiém todn phdt hanh theo
Céng vin s6 /KTNN-TH ngay  thdng ndm 2021 tqi.... va theo Céng vin sé

. ngay .../.. /... cua Kiém todn nha meée giri kho bac nha nuéce (néu cd). Trudong hop
vi Iy do ndo d6, chung tir khéng ghi rd ndi dung, don vi dugc kiém todn cé trach
nhiém dé nghi co quan ban hanh quyét dinh trén x4c nhén nodi dung va sb tién thuc
hién kién nghi cia KTNN.

4. Pbi véi kién nghi théng qua phwong thire bu trir: Van ban xé4c nhédn cua co
quan thué ghi r6 “ndi dung va so tzen bis trir theo kién nghi cia KINN”; To khai thué
GTGT thuyét minh ro “néi dung s6 thué GTGT con duoc khdu trir theo kzen nghi cua
KTNN”; T khai thué TNDN thuyét minh 18 “sé thué TNDN ting thém do thue hién
gidm 16 theo kién nghi ciia KTNN”; ddng thoi ghi 18 “nién dg ngdn séch nim 2021
tai Bdo cdo kiém todn phdt hanh theo Céng vin s6 /KTNN-TH ngay thang
nim 2021 tai .... va theo Cong vin s6 .... ngay .../... /... cua Kiém todn nha mede giki
kho bac nha nuée.
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